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Vojtéch Koudela
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Vas dopis znacky NaSe znacka Vyftizuje/linka V Praze dne:
MK 62305/2015 OPP Mgr. Alena Pavliskova /435  26. 10. 2015

Véc: Rizeni o zruSeni prohliaSeni lazeniského domu Hadi Lazné ¢.p. 1118 v Teplicich
za kulturni pamatku - rozhodnuti

V ptiloze Vam zasilame rozhodnuti Ministerstva kultury sp. zn. MK-S 14879/2014 OPP,
¢. j. MK 62305/2015 OPP ve vyse uvedené véci.

e,
Mgr. Petra Ulbrichova
vedouci oddéleni ochrany kulturnich pamatek
odboru pamatkové péce Ministerstva kultury

Pfiloha: Rozhodnuti Ministerstva kultury sp. zn. MK-S 14879/2014 OPP, €. j. MK 62305/2015 OPP
ze dne 26. 10. 2015.

Stejnopis rozhodnuti:

Narodni pamatkovy ustav, ustfedni pracoviste

Nérodni pamatkovy Gstav, izemni odb. pracovi§té v Usti nad Labem
Magistrat mésta Teplice, usek statni pamatkoveé péce

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce
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Maltézské namésti 471/1 Telefon: 257 085 111
118 11 Praha 1 Fax: 224 318 155
E-mail: epodatelna@mbkcr.cz

VV Praze dne 26. 10. 2015
................... CJ MK 62305/2015 OPP
Sp. zn. MK-S 14879/2014 OPP

ROZHODNUTI

Ministerstvo kultury jako pfislusny organ statni spravy na useku stitni pamatkové
péfe podle ustanoveni § 8 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, a zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, oba ve znéni pozd&jSich predpist, meru$i prohlaseni
lazeniského domu Hadi Lazné &. p. 1118, na p.p.¢. 1481 v k.u. Teplice, &. rej. USKP 42821/5-
2504, za kulturni pamatku.

V tomto fizeni dle § 27 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, v platném
znéni, je ucastnikem fizeni: Treinvest s.r.o. se sidlem Krupskd 33/20, 415 01 Teplice,
ICO 254 03 087, zastupovana

Oduvodnéni

Ministerstvo kultury obdrzelo dne 7. 11. 2014 Zadost firmy Treinvest s.r.o. o zrueni
prohlaseni lazefiského domu Hadi Lazné €. p. 1118, na p.p.¢. 1481 v k.a. Teplice, za kulturni
pamatku.

Odtivodnéni zadosti: ,, Objekt je v havarijnim stavu. Dlouhodobym zatékdanim doZilym
streSnim plastém a otvory domu dochdzi k narusovani svislych i vodorovnych nosnych
konstrukci. Zdklady objektu jsou v urovni zemin se zvySenou hladinou spodnich vod, cozZ je
ziejmé i z urovné hladiny vody v suterénnich Sachtdach. Vihkost vzlind zdakladovym zdivem
vysoko nad urover podlah prizemniho podlazi. (viz. pFiloha ¢. 4)

Ddle konstatujeme, Ze na zdkladé dokumentace z roku 1977/02, kterou vypracoval
Stdtni dustav pro pamdtkovou péci v Karlovych Varech pro investora CSSL Teplice
(odpovédny projektant Ing. arch. Maxa), ktera byla podkladem pro stavebni povoleni (vydal
odbor vystavby MeENV Teplice dne 15. 8 1978) a podkladem pro provedeni viastni
rekonstrukce, byly provedeny nasledujici stavebni upravy objektu:

Ve stredni - hlavni cdsti budovy:

- provedena nova konstrukce podlahy + 0, ktera je o 120 -140 cm vySe, nez byla
puvodni podlaha ldzné.

- v téchto souvislostech doslo ke zkraceni vysky 8 jonskych, piskovcovych sloupii a
k jejich omitnuti

- byla privedena termalni voda novym potrubnim rozvodem z vdj. lazni - Letna.
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se nevi kde je situovan

- kolondda byla smérem do ulice U Hadich lazni zasklena. Uzavreny prostor kolonady
byl vyuZit pro vedeni rozvodu termalni vody pro jednotlivé bazény - vany.

- zapadnim smérem ve stredni Cdsti byla provedena pristavba, méFitkové spornd
pristavba pro vstup z parku, vstupni vestibul, termalni koupele a odpocivarny.

V jizni strané kridla byla provedena:

- vestavba skupinového bazénu do prostoru dvojice urovné podlah, ddle pak
individualni bazén 3,4 m x 2,7 m.

- jizni kiiidlo bylo asymetricky zvySeno o dalsi podlaZzi, véetné novych stropii - pro
strojovnu vzduchotechniky, personal atd.

V severnim pricném kridle bylo provedeno:

- ocelové tocité schodisté pro zpristupnéni patra s mohutnymi technologiemi
vzduchotechniky, rozvadeécu atd.

- stavebni upravy byly provedeny v celém pudoryse kiidla - pro umisténi télocvicny,
Saten, socidlniho zarizeni pro klientelu a byly zde instalovdany 2 podvodni masdze.

Z nejpodstatnéjSich zdsahii do vnéjsiho vzhledu lze uvést:

- uZiti plechové konstrukce plasté strechy nad puvodnimi i nové dostavénymi cdastmi

- pri upravach v roce 1978 provedena vyména celé konstrukce pivodniho krovu,
vcetné bednéni pro plechovou krytinu.

- v prubéhu rekonstrukci doslo k uZiti latexovych barev Jak v interiéru, tak v exteriéru
stavby, kdy latexové vnéjsi natéry (dnes odlupujici se z omitek) nahradily pFi rekonstrukci
vroce 1978 starsi krémové olejové ndtéry s podkladnimi fermeZovymi tmely, které byly pri
opravach v 50. a 60. letech v Teplicich na nékterych objektech pouZity.

Z architektonického hlediska je nejvétsim zdsahem:

- méritkova disproporce ,, utopené lazné* o cca 1,5 m od puvodniho zaloZeni. Posledni
stavebni upravy vedly k pokracovani novodobé degradace ldazné. Nevzhlednd predsazend
clona —allitova masivni opérnd zed smérem do ulice U Hadich ldzni - brani pohlediim
na nejzajimavéjsi cast objektu. K objektu byly z této strany pristavény sloupy trolejového
vedeni ... (viz. priloha ¢. 5)

- necitlivé nastavby na jihozdpadnim ndroZi, pfistavba stiedni, dnes vstupni cdsti a
nesporné je znehodnocenda tektonika okennich otvori, véetné necitlivého vedeni, provedeni a
rozpacitého navazani Fimsovych prvki.

Magistrat mésta Teplice, usek statni pamatkové péce, jako pfislusny spravni organ
pamatkové péce, ve svém dopise ze dne 17. 12. 2014, ¢. j. MgMT/143464/2014, nedoporucil
zruSeni prohlaSeni pfedmétné véci za kulturni pamatku, a to s nasledujicim odivodnénim:
»Dne 16. 12. 2014 bylo provedeno, za ucasti zdastupce vlastnika - pana Vojtécha Koudely,
zdstupci odboru vizemniho pldnovani a stavebniho Fddu - pamdtkovd péce, Magistrdatu mésta
Teplice (Ing. B. Krutska a Mgr., O. Cinkova Wdgnerovd), za ucasti zdstupce Ndrodniho
pamdtkového ustavu tizemniho odborného pracovisté v Usti n. L. (Mgr. J. Zajic)
zdokumentovdni stavu uvedené kulturni pamdtky z vefejné pristupnych prostor a zdroven bylo
umoznéno zdokumentovani stavu interiérii objektu.

Objekt Hadich lazni nebyl minimdlné poslednich cca 15 let vyuZivdan a jeho stavebné -
technicky stav této skutecnosti odpovidd. Fasddni omitky na nékterych plochdch chybi,
predevsim v okoli destovych svodii, na objektu je patrnd absence hydroizolace a misty
vyraznd dotace nadzemniho zdiva vodou. Okapy a doplnéné destové svody jsou vsak
v soucasné dobé vétsinou funkcni. Interiéry stavby jsou dochovany ve stavu pFiblizné z 80. let
20. stoleti, tj. po provedenych stavebnich upravdch popisovanych v Zddosti viastnika ze dne 5.
11. 2014, avSak vzhledem k absenci vyuziti budovy a udrzby vykazuje stavba i v interiéru
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technické zdvady. Presto predevsim v Cdsti stavby rovnobézné s ulici U Hadich ldzni jsou
zachovany autentické stavebni konstrukce (napr. sloupy, obvodové zdi a nékteré stropy —
v interiéru jsou patrné zachované klenby) a stavebné - technicky stav budovy. dle naseho
nazoru, umoznuje obnovu kulturni pamdtky.

VSechny objekty historickych lazeniskych domii v Teplicich prosly sloZitym historickym
i stavebnim vyvojem od puvodni renesancni a barokni podoby nékterych staveb (ldzné
Pravridlo, Pasirské lazné, KniZzeci lazné - soucdsti ldzeriského domu - aredlu ldzni
Beethoven), pres vyrazné klasicistni obdobi (Sadové ldzné) a obdobi historizujicich slohi
(Cisarské lazné), az po moderni prestavby a dostavby v 70. letech 20. stoleti.

Z téchto ldzeniskych domii napriklad: Lazenisky dum - aredl lazni Beethoven, Teplice,
jehoz soucasti jsou:

objekty Zahradni diim, Pansky dum, Pasifské lazné, KniZeci ldzné - Lazenisky sad é. p.
613, Teplice; objekt Pravridlo, véetné objektu Ddmskych ldzni - Ldzeriskd ul. ¢ p. 106,
Teplice; objekt Zlata studna - Lazenska ul. ¢. p. 76, Teplice; objekt Zlata harfa - Lazeriskd ul.
¢ p. 75, Teplice; objekt Zlaty pelikan - Lazenska ul. ¢ p. 74, Teplice; objekt Zlaty kfiz -
Lazeriskad ul. ¢ p. 73, Teplice; objekt Zlaté slunce - Lazeriskd ul. & p. 72, Teplice a ddle objekt
Novy diim, kotelna, dvorek u kotelny, nadvori s krytym bazénem, kryty dvir, park; se svymi
pozemky; je nemovitd kulturni pamatka chranéna stdtem ve smyslu zdkona o stdtni pamdtkové
péci, kterd je evidovina v USKP CR pod rejstiikovym Cislem 42624/ 5-2493 a byla
prohldsena kulturni pamatkou pred rokem 1988. PFicemz cely komplex ldzeriského domu -
aredlu lazni Beethoven, byl celkové modernizovin a dispozicné zcela prestavén v rdmci
rozsahlé rekonstrukce v 70. letech 20. stoleti, kdy zistala zachovdna kulisa fasdd a cdst
vstupnich a klenebnich prostor. Rovnéz v pripadé lazerniského domu Sadové ldzné,
Rooseveltova ¢ p. 272/5, Teplice, coz je nemovita kulturni pamdtka chrdnénd stdatem
ve smyslu zakona o stdtni pamdtkové péci, kterd je evidovdana v USKP CR pod rejstFikovym
cislem 43091/5-2494 a byla prohlasena kulturni pamdatkou pred rokem 1988, doslo k celkové
vnitini prestavbé v 80. letech 20. stoleti. Také lazenisky dim Cisarské ldzné, Laubeho ndmésti
¢ p. 227/2, Teplice, je nemovita kulturni pamdtka chranénd stdtem ve smyslu zdkona o stdtni
pamdtkové péci, kterd je evidovana v USKP CR pod rejstiikovym cislem 43446 / 5-2496 a
byla prohlasena kulturni pamdtkou pred rokem 1988, rovnéz v tomto objektu byla provedena
rozsahla novodobd prestavba balneoprovozu v prizemi domu okolo roku 2001.

Chranéné pamdtkové hodnoty vSech vyse uvedenych lazeniskych objektii spocivaji
v jejich vnéjsim, byt neautentickém, vyrazu a v jejich urbanistickém zaclenéni do rozvolnéné
kompozice lazeniskych parki i v jejich zafazeni do urbanistického FeSeni této Cdsti mésta
Teplice, jehoZ jsou neoddélitelnou soucdsti, a kde zdroven svym dochovanym celkovym
hmotovym a architektonickym vyrazem spoluvytvdri historicky charakter ulicniho interiéru
méstské pamatkové zony.

Krajsky tGfad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péle, ve svém vyjadieni
¢.j. 410/KP/2014 ze dne 1. 12. 2014, zruseni prohlaseni uvedené véci za kulturni pamatku
rovnéZ nedoporu€il. ,, Dlouhodobé zanedbani udrzby sice zhorsuje technicky stav KP, ale dle
naseho ndzoru, lze tento stav resit, a tak neni duvod pro doporuceni zrusSeni predmétného
domu za kulturni pamdatku. *

Dale se kzadosti o zruSeni prohldSeni za kulturni pamatku vyjadfil Narodni
pamatkovy tUstav, uzemni odborné pracovisté v Usti nad Labem: ,Stavebni stav ldzni
odpovidad skutecnosti, Ze jsou jiZz mnoho let bez vyuZiti a také bez Fadné udrzby a péce.
Na objektu nejsou patrné Zadné statické poruchy, pri nichZz by bylo nutné zasahovat
do historickych konstrukci. Nejvétsim problémem je vzlinajici vihkost, vyznamné ovlivnénd
tim, Ze prameny, v misté se nachdzejici, nejsou udrZovdany a castecné vyveraji do zdkladu.
Nutné jsou opravy casti okapii a omitek, tato poskozeni jsou vSak mensiho rozsahu. Také je



tFeba rekonstruovat potrubi, které odvddi spodni vodu a sanovat nékteré casti drevénych
prvkii v krovu. Vsechny tyto problémy Ize odstranit patricnymi opravami.

Lazné vznikly v letech 1838-1839 na misté starsi budovy. Nachdzeji se nad pramenem,
ktery byl nazvan Hadi. Do roku 2004, kdy byla budova prodana soukromému vlastnikovi, zde
probihal lazerisky provoz. Dnes je bez vnitiniho zarizeni a nevyuzivand. V Zddosti o zruSeni
prohlaseni je uvedeno, Ze v soucasné podobé je budova lazni natolik znehodnocend, Ze nemad
pamatkové hodnoty. Je ziejmé, Ze v prubéhu doby doslo v objektu ldazni k nékterym
nevhodnym zménam. Nejviditelnéjsim zdsahem je zvySeni severozdapadni casti jihozapadniho
rizalitu, které narusilo celkovy vzhled budovy. Dalsi druhotnou upravou exteriéru bylo
zaskleni prostoru kolonddy, které je vsak odstranitelné. Znacnymi adaptacemi prosel interiér,
kde byly zvysené podlahy, provedend vestavba vzduchotechniky, bazénii a zazemi pro ldzerisky
provoz. Veétsina téchto prestaveb je vSak také odstranitelnda. Negativnim zdasahem bylo sneseni
zastava ndzor, Ze pamdtkova podstata objektu ldzni nebyla narusena v takové mire, aby
opraviiovala ke zruSeni jeho prohlaseni za kulturni pamdtku. Zachovdana byla hmota
(s naruSenim, které predstavuje zvysSeni casti jednoho z rizaliti), velka cdst konstrukci - kromé
zdiva napriklad zaklenuti plackovymi klenbami nebo sloupy kolonddy - clenéni fasad. Budova
je kvalitni klasicistni ldzefiskou stavbou, situovanou na vyznamném misté ldzenské cdsti
Teplic. V dané lokalité spoluvytvari vzhled ulice i mistni stFesni krajiny. Hodnotu objektu,
ktery je zdroven dokladem urbanistického FeSeni této Cdsti mésta, zvySuje skutecnost,
Ze z obdobi klasicismu se v teplickych laznich mnoho objekti nedochovalo - klasicistni
lazenské domy nahrazovaly eklektické nebo secesni, nékteré pak byly upravovany v druhé
poloviné 20. stoleti. S ndvrhem na zruSeni prohldSeni za kulturni pamdtku proto
nesouhlasime.

Dne 19. 12. 2014 obdrzelo Ministerstvo kultury Zadost o odloZeni rozhodnuti do doby
dodéni stavebné historického prizkumu, nejpozdéji do 31. 3. 2015. Ministerstvo kultury této
zadosti vyhovélo usnesenim o preruseni fizeni ze dne 7. 1. 2015, ¢.j. MK 829/2015 OPP.
Dopisem ze dne 26. 3. 2015 pozadal Gcastnik fizeni o prodlouzeni terminu pferuseni fizeni
do 15. 6. 2015. Ministerstvo kultury Zzadosti vyhovélo usnesenim o prodlouzeni lhity
ze dne 1. 4. 2015, ¢.j. MK 21554/2015 OPP.

Ucastniku fizeni byla ddna moZnost vyjadiit se k podkladim pied vydanim
rozhodnuti, podle § 36 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpisti. Ugastnik se s podklady seznamil dne 11. 6. 2015 a doplnil je o stavebné historickou
analyzu a pasport objektu.

Dopisem ze dne 15. 7. 2015 pozadal ucastnik o dalsi prodlouzeni lhity pro vyjadieni
k podkladim, protoze chce tyto podklady doplnit.

Dne 21. 8. 2015 doplnil ucastnik fizeni podklady o usneseni Rady mésta Teplice,
podle né&jz rada ,,nema namitek k pfedlozenému zaméru obnovy stavby Hadi 14zné...* Toto
vyjadieni se vSak nijak netykad fizeni o zruSeni prohlaSeni véci za kulturni pamatku. Dne 30. 9.
2015 byly podklady doplnény o sdéleni Krajského titadu Usteckého kraje, odboru informatiky
a organizaénich véci ze dne 23. 9. 2015, JID 128789/2015/KUUK, o tom, Ze Rada Usteckého
kraje A) bere na védomi Zadost o stanovisko k zamétu celkové adaptace Lazetiského domu —
Hadi Lazné¢, ¢. p. 118/7, na st.p.¢. 1481 k.a. Teplice JID 124558/2015 KUUK

B) Podporuje zdmér rozsifeni lazenistvi v Usteckém regionu, zamér obnovy Lézefiského
domu ,,Hadi 1azné* v Teplicich v souladu s platnou legislativou, vznik novych pracovnich
mist v lazenistvi.

Ani jedno z téchto vyjadfeni nijak nesouvisi s pamatkovymi hodnotami objektu a jsou
pro fizeni o zruSeni prohlaseni objektu Hadich lazni irelevantni.



Zadost o zruseni prohlaseni, véetné Zadatelem dodané dokumentace byla dne 2. 10.
2015 predlozena Komisi Ministerstva kultury pro hodnoceni navrhti na prohlaSeni
nemovitych véci za kulturni pamatku a zadosti o zruSeni prohlaSeni nemovitych véci
za kulturni pamétku. Komise dosla k nasledujicimu zavéru: ,, Empirovd budova Hadich ldzni
patii k ikonickym stavbdm celého urbanistického ldzeriského komplexu v teplickém Sanové.
Soucasné je to jedna z vitbec nejstarsich zdejsich typologicky lazeniskych budov. Jeji Cistd
empirovad architektura se pres pozdéji provedené upravy v zdkladnich znacich dochovala
dodnes, vcetné nékterych architektonickych detaili. Puvodni jsou rovnéZ pFinejmensim
obvodové stény, sloupy, klenebni konstrukce a dalsi édsti stavby. I pres degradaci interiéru si
stavba celkové uchovava puvodni Cistotu slohu v exteriéru (detailu fasid a hmotové
kompozici). Puvodni hmotova kompozice byla sice pozménéna ndstavbou severozdpadniho
rizalitu, ale ve formé respektujici pivodni architekturu. Budova md mimoto klicovy
urbanisticky vyznam v ramci parkové pojatého nameésti, kde vstupuje do kontextu s dalsimi
lazenskymi i jinymi budovami. Komise proto neshledava Zdadny duvod pro zruSeni prohldseni
za kulturni pamdtku. *

Ministerstvo  kultury zhodnotilo vSechny predlozené dikazy jednotlivé i
ve vzajemnych souvislostech a rozhodlo nezrusit prohlaseni lazeniského domu Hadi Lazné
& p. 1118, na p.p.&. 1481 v k.G. Teplice, &. rej. USKP 42821/5-2504, za kulturni pamétku,
protoZze v dané véci nebyl prokdzdn mimofadné zavazny divod pro zruSeni prohlaseni
za kulturni pamatku. Ministerstvo kultury predevsim dospélo k ndzoru, Zze hodnoty, pro které
byla budova zapsana do Statniho seznamu kulturnich pamatek, zistaly v pfevazujici miie
zachovany. Plvodni ziistaly nosné stény, klenby ptizemi a uréujici architektonické detaily
jako sloupy, €lenéni fasady, Stukova uprava stropu kolonady a stfe$ni akroteria. Budova je, i
pres provedené stavebni upravy, nadale predstavitelem umeélecky kvalitni empirové
architektury prvni poloviny 19. stoleti, patii mezi stézejni objekty dotvarejici vzhled
prilehlého parku a je neodmyslitelnou soucasti a jednim z nejcennéjsich historickych objekti
Sanova, ¢asti mésta Teplice. Kromé& architektonické hodnoty se tak uplatiiuje i symbolické
funkce objektu, jako jednoho z nejstarSich dokladi lazeristvi této méstské &tvrti Teplic.
Z dobové dokumentace je zfejmé, ze novodobd zed oddélujici lazn€ od silnice nahradila
puvodni kovové zabradli, vySkové poméry mezi laznémi a pfilehlou komunikaci se vsak
vyrazné nezménily. Jedinym zdsadnéj$im zasahem do vnéjsi podoby, ktery od doby zapisu
do Statniho seznamu kulturnich pamatek 14zn€¢ prodé€laly, se tak jevi nastavba jihozapadniho
rizalitu, ktera vSak byla provedena velmi citlivé a zcela v duchu pivodniho architektonického
tvaroslovi. Co se tyce piresunuti objektu vramci parku, které se objevuji ve stavebné
historické analyze dodané Zzadatelem, jevi se Ministerstvu kultury piidodrzeni vsech
zakonnych podminek jako moznd. Vzhledem k uvedenému mé lazenisky dim Hadi Lazné
& p. 1118, na p.p.&. 1481 v k.0. Teplice, &. rej. USKP 42821/5-2504, i nadale znaky kulturni
pamatky ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 citovaného zékona ¢. 20/1987 Sb.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podle ustanoveni § 152 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, podat ve lhit¢ 15 dnt od jeho doruceni rozklad. Lhuta
pro podani rozkladu po¢ina bézet podle § 40 odst. 1 pism. a) spravniho fadu den nésledujici
po dni, kdy bylo toto rozhodnuti doru¢eno. Doruéeni pisemnosti upravuje § 23 a § 24
spravniho fadu, ktery stanovi, ze nebyl-li adresat tohoto rozhodnuti zastizen, rozhodnuti se
ulozi v provozovné provozovatele postovnich sluzeb. Jestlize si adresat uloZené rozhodnuti
ve lhité 10 dni ode dne, kdy bylo rozhodnuti k vyzvednuti v provozovné provozovatele
postovnich sluZzeb pfipraveno, nevyzvedne, povazuje se rozhodnuti podle § 24 odst. 1
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spravniho fadu za dorucené poslednim dnem této lhity (od tohoto dne bézi v tomto ptipadé
lhita pro podani rozkladu). Doru€eni pisemnosti pomoci datové schranky upravuje § 17
zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentu,
ktery rovnéz stanovi ptrednostni dorucovani dokumentti prostiednictvim datové schranky.
Nepfihlasi-li se adresat do své datové schranky ve lhuté 10 dnti ode dne, kdy byl dokument
dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této

lhity. O rozkladu proti tomuto rozhodnuti rozhoduje mmistr kultury. Rozklad se podava
u Ministerstva kultury na vySe uvedenou adresu.
(éb Ui

Mgr. Petra Ulbrichova
vedouci oddéleni ochrany kulturnich pamétek
v odboru pamatkové péce Ministerstva kultury



